Jag har blivit ombedd att kommentera féljande skrivning i Brf Hyvelbinken3s drsredovisning for 2016.

»Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna 2018-01-01 med 5 %.

Sinkning med 5 % avser de fem lidgenheter som tillkom i samband med stambytet 1920/1921.

Dessa fem ligenheter fick i férhdéliande till Gvriga en vésentlig hogre avgift relaterat till hégre standard.
F8r méjliggdra stambytet och for vissa nya kék och badrum stélide banken krav att antalet medlemmar
i féreningen méste okas. Ddrmed omformades 5 lokaler till ldgenheter.

Dock saknades avskrivningstid for dessa avseende hdgre avgift. Dérmed viiljer styreilsen att rdtta till
detta i mjligast man. En hégre standard som orsak dr inte giltigt argument da bada fastigheterna
rustades upp samtidigt.”

Foreningens stadgar 5§ behandlar arsavgift: "Grundavgift och drsavgift faststilles av styrelsen. Andring i
grundaveift skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften avvigs si att den i forhillande till
ligenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som beldper pi ligenheten av féreningens kostnader samt
dess avsittning dll fonder”

Styrelsen kan, och ska vid behov, besluta om generella andringar av arsavgiften. Ett sadant beslut ska inte fattas
pa stimman. Styrelsen kan dock inte besluta om att dndra arsavgifterna for vissa ligenheter, och samtidige lata
de andra ligenheternas drsavgifter vara ofdrindrade. D3 rubbas det inb&rdes férhiflandet mellan de andelstal
som raknas fram ur grundavgifterna enligt 5§ | stadgarna.

Med nuvarande stadgar beh&ver grundavgifterna dndras och ett sidant beslut maste fattas pa foreningens
irsstimma. En sinkning av fem ligenheters grundavgifter samtidigt som &vriga ligenheter bibehiller sina

faststillda grundaveifter kriver majligen ocksa att fdreningen upprittar en ny ekonomisk plan, vilken ska

upprittas, granskas och faststillas pi drsstimman i enlighet med gillande lagstiftning.

Foreningen kan ocksa vilja att uppritta nya stadgar med annorlunda berikningsgrunder for drsavgift jimfért
med idag. Stadgarna kan dd medge att skall avgiftsberikning ska ske efter andelstal, som efter stimmobeslut kan
andras under vissa omstindigheter. D3 krivs en kvalificerad majoritet.

Féreningens gillande ekonomiska plan upprittades i december 1991 och registrerades 1991-12-12. | planen
finns fdljande lydelse angiende 5 nya |agenheter: “Anledningen till upprdttandet av denna nya ekonomiska plan dr att
foreningens fastighet genomgdtt en omfattande upprustning och modernisering. | samband hdrmed har foreningen Idtit
inreda 5 st nya bostadstigenheter, vilka kommer att upplétas med bostadsriitt sd snart forutsdttningar hdrfor foreligger.

. De tillkommande Idgenheterna har beteckningarna 1-5 i efterféljande ldgenhetsspecifikation.”

Det 4r uppenbart att 5 nya ligenheter inreddes for upplitelse med bostadsrite i borjan av [990-talet. Den
ekonomiska planen har faststillt insatser, upplitelseavgifter och arsavgift for foreningens samtliga ligenheter.
Det framgar klare i den ekonomiska planen att [igenhet |-5 har hdgre avgift per kvadratmeter dn de tidigare
ligenheterna. Nigra speciella regler angiende avskrivningstider for hogre avgifter férekommer inte i den
ekonomiska planen. Nigon argumentation om standard som orsak for hégre avgift per kvadratmeter
forekommer inte i den ekonomiska planen.

Vi vet idag inte mot vilken bakgrund avgiftsnivierna for ligenhet -5 sattes i den ekonomiska planen. Det finns
en teoretisk mdjlighet att avgifterna sattes pi grund av hégre standard, men det skulle ocksd kunna vara andra
faktorer, exempelvis egen inging eller enskild disposition av féreningens gemensamma tomtmark i form av
uteplatser. Bakgrunden till avgiftsskillnad per kvadratmeter dr dock inte intressant eftersom férhillandena
mellan beloppen i den ekonomiska planen giller tills vidare.

Slutledning: Styrelsen kan inte pa eget bevig sinka avgiften for vissa av féreningens lagenheter,

Det framgar inte i den ekonomiska planen varfér vissa lagenheter har hdgre avgift per kvadratmeter och det
finns inte hellre nigot sem antyder att skillnaden skall jfimnas ut pi sike. Om féreningen har for avsikt att jimna
ut avgifterna ar det mdjligt. Men det ir en komplicerad och tidskrivande process.
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